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1. Von 6 regionalen Marktanalysen zur regionalen Marktsituation und  Perspektiven der deutschen Baubranche

Factsheet: Regionalmonitor Bau: Deutschland Mitte-West 
12 vertiefte Regionalanalysen für NRW/Hessen* 

*enthält systematisierte Analysedaten für 79 Kreise und kreisfreie Städte
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Regionalmonitor Bau:  Deutschland Mitte-West

Regional hinsehen heißt genauer hinsehen
„Der deutsche Bau ist in der Krise“ – wir haben diesen Satz seit Anfang 2022 
schon so oft gehört und regelrecht verinnerlicht. Dabei stimmt er nur zum 
Teil!

Oft unterschlagen werden die enormen regionalen Unterschiede: Die 
Bandbreite reicht von demografisch ausgedünnten, einkommensschwachen 
Gebieten mit schwacher Wirtschaft und hohem Leerstand über 
Ballungsräume mit hoher Nachfrage, aber Preisblasen bis zu  Gebieten 
zwischen den Extremen mit unterm Strich solider Bauentwicklung.    

Anlass und Ziel der Studie: regionale Entwicklungen erkennbar machen
Die regionale Diversität in der deutschen Baulandschaft ist ein bekanntes 
Phänomen – doch  aus einer speziell  bauwirtschatlichen Perspektive gibt es 
kaum brauchbar aufbereitete Datensätze für die praktische Anwendung. 
Und wenn doch, verliert es sich im mosaikartigen Klein-Klein von  Kreisen 
und kreisfreien Städte oder gar auf Gemeindeebene. 

• Im Fokus unserer ersten Regionalstudie für die Pilotregion Nordrhein-
Westfalen und Hessen stehen deshalb folgende übergeordnete 
Gesichtspunkte: 

• Siedlungsdichte/geografische und demografische
Rahmenbedingungen

• wirtschaftliche Strukturen, lokale Branchen & Entwicklungen
• Gebäudebestand, Wohnsituation & Bauaktivitäten
• Immobilienmarkt und -nachfrage 

• Portraits mit Prognosen für 12 Subregionen (Aachener Land/Nordeifel, 
Bergisches Land, Ruhrgebiet, Rheinland, Niederrhein, Ostwestfalen,  
Sauerland/Westfalen, Münsterland, östlicher Taunus/Mainregion, 
Odenwald/Südhessen, mittleres Hessen, Nordhessen)

Unser Ansatz: gebündelte regionale Analysen machen die großen Linien sichtbar 
Durch unseren regionalen Ansatz wird  die potenzielle Baunachfrage konkret verortet 
und die Regionen mit schwieriger Marktsituation können eindeutig identifiziert werden.

Unsere nach Kriterien von Geologie, Kultur- und Wirtschaftsräumen konzipierten 
Subregionen bündeln und strukturieren die kleinräumigen Daten zugleich und verhelfen 
Ihnen zu einer transparenten Übersicht*.

*Ein Tabellenanhang ermöglicht natürlich bei Bedarf ergänzend auch gezielte kleinteilige 
Datenabfragen auf Kreisebene. 

Der Erste von sechs: Diese Regionalanalysen erscheinen bis Mitte 2025
Der Regionalmonitor Bau für Deutschland Mitte-West ist der erste von insgesamt sechs 
geplanten,  ausführlichen regionalen Marktanalysen, die wir bis Mitte 2025 vorlegen 
werden. Folgende Berichte geben ein vollständiges Bild der Marktausgangslage und der 
Bauperspektiven in den darin enthaltenen Regionen:

1. Deutschland Mitte-West (Nordrhein-Westfalen/Hessen): differenzierte 
Regionalportraits für 12 Subregionen mit 79 statistischen Kreisen und kreisfreien 
Städten

2. Deutschland Nordwest (Niedersachsen, Bremen, Hamburg & Schleswig-Holstein): 
15 Subregionen mit 63 Kreisen und kreisfreien Städten

3. Deutschland Mitte-Südwest (Rheinland-Pfalz/Saarland/Baden-Württemberg): 12 
Subregionen mit 78 Kreisen und kreisfreien Städten

4. Deutschland Nordost (Mecklenburg-Vorpommern, Brandenburg & Berlin): 8 
Subregionen mit 27 Kreisen und kreisfreien Städten

5. Deutschland Mitte-Ost (Thüringen, Sachsen-Anhalt, Sachsen): 15 Subregionen mit 
52 Kreisen und kreisfreien Städten

6. Deutschland Südost (Bayern): 7 Subregionen mit  74 Kreisen und kreisfreien Städten
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Regionalmonitor Bau:  Deutschland Mitte-West

Geografie/Demografie

- Städte pro Region
- Siedlungsfläche,  m² Fläche 

u. Wohnfläche pro Kopf 
- Bevölkerungsdichte, Sterbe-

vs. Geburtsraten
- Zu- und Abwanderung
- Haushaltsgrößen
- Altersstrukturen
- Eigentümer- vs. 

Mieterhaushalte
- Einkommensstrukturen
- Arbeitslosigkeit/Bürgergeld-

empfänger

Wirtschaft/bauliche Strukturen

- zentrale Wirtschaftssektoren 
- Unternehmensgrößen
- regionales BIP pro Sektor  
- regionales BIP pro Kopf
- Pendlerquoten
- Gebäudebestand nach 

Altersklassen
- Gebäudebestand nach Zahl 

der Wohnungen 

Bauaktivität/Prognosen

- Baugenehmigungen und 
Fertigstellungen

- durchschnittliche regionale  
Baudauer

- Bautätigkeit pro Kopf
- Wohnungsbau vs. 

Nichtwohnungsbau 
- Prognosen bis 2026
- Fernwärme/erneuerbare 

Heizungstechnologien
- Energiebedarf der regionalen 

Wirtschaft
- Strukturen im regionalen 

Baugewerbe

Immobilienmarkt- & Nachfrage

- verfügbares Einkommen pro 
Kopf

- Transaktionen/Preise für 
Bauland 

- Preissituation für 
Wohnimmobilien 

- Preissituation für land- und 
forstwirtschaftliche Flächen

- Umsatzsituation auf dem 
Wohnimmobilienmarkt

- Umsatzsituation auf dem 
Gewerbeimmobilienmarkt

Über 42 Indikatoren ergeben 12 aussagekräftige Regionalportraits
Aus dem ausufernden Gewirr von 42 Indikatoren für 79 Kreise und kreisfreie Städte  
entstehen aussagekräftige und klare Steckbriefe für 12 nach Raumordnungskriterien 
sinnvoll zusammengestellte Subregionen in den beiden Ziel-Bundesländern.

Alle Ergebnisse werden eingeordnet und das (bau)wirtschaftliche  Potenzial pro Region 
anhand objektiv nachvollziehbarer Kriterien/Kennzahlen aufgeschlüsselt. 

Jetzt schon vorbestellen, im Dezember erhalten, bei Bedarf 2025 Rechnung 
erhalten 
Der Regionalmonitor Deutschland Mitte-West mit ausführlichen Analysen des regionalen 
Baupotenzials in NRW/Hessen kann ab sofort vorbestellt werden (Preis: 600 € zzgl. 
MwSt.). 

Auch die übrigen fünf Regionalstudien können bereits zum selben Preis vorbestellt werden 
– Vorbesteller der Deutschland-Vollversion mit allen sechs Regionen können sich 20 % 
Rabatt sichern (Preis für alle sechs Regionen:  2.880 € zzgl. MwSt. statt 3.600 €).

Der Regionalmonitor Deutschland Mitte-West kann Mitte Dezember 2024 ausgeliefert 
werden. Diese Marktdaten sind startegisch für Sie relevant, doch Ihr Marktforschungs-
Budget für 2024 ist bereits aufgebraucht? Kein Problem – auf Wunsch stellen wir die 
Rechnungen gerne erst am 02.01.2025 aus. 
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